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REDEGORELSE

Lokalplanonirﬁdet

Lokalplanomradet er beliggende ved Kristiansvej i den nordlige del af
Skanderborg by mellem jernbanestationen og motorvejen. Lokalpla-
nomradets areal udger ca. 1,4 ha af matr. nr. ]0a, Hestehaven, Skan-
derborg jorder. Arealet er privatejet.

Ca. 0,64 ha af omradet er byzone, heraf 724 m’® vej. Resten af omradet,
ca. 0,76 ha er landzone. Omradet har hidtil varet anvendt til jord-
brugsformal.

Omradet er omfattet af Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 1993.

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et enske fra den selvgroede andelsbo-
ligforening "LUNDEN” om at opfere en boligbebyggelse bestdende af
28 seniorboliger.

Foreningen har ensket en central placering i forhold til Skanderborg
by.

Lokalplanens formal er at tilvejebringe det planlegningsmassige
grundlag for etablering af bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlegger omradet til boligformél. Bebyggelsen omfatter
28 boliger.

Bebyggelsen er udformet som en tat-lav bebyggelse med felleshuset
placeret i udkanten af omradet.

Adgang til omrédet sker fra den private fellesvej Kristiansvej, som ud
for "LUNDEN” udlegges i 10 m’s bredde og afsluttes med en vende-
plads. Vejen skal udbygges i samme standard som den resterende del af
Kristiansvej m.h.t. fortove, belysning m.m. Nar vejen er udbygget, op-
tages den som offentlig vej. Der udlegges areal til 1% p-plads pr. bo-
lig, hvor af enkelte fzlles p-pladser kan etableres ved felleshuset.

Husene skal opferes i 1 etage, og taghaldningen skal vare mellem 20°
og 30°. Feelleshuset kan opferes i op til 2 etage.

Tage pa beboelseshuse og carporte/udhuse skal dekkes med et ensar-
tet materiale. Tagene pa de mindre bygningsdele, f.eks. udestue m.v.,
kan dekkes med et andet, men ligeledes ensartet materiale.

Taget pa felleshuset kan dekkes med et andet tagmateriale end bebo-
elseshusene.



Langs omradets afgreensning mod det dbne land udlagges et 3 m be-
plantningsbelte.

Bestemmelserne om taghzldning, tagmaterialer og beplantningsbzlte
sigter mod at fa det samlede omréde til at fremstd med et harmonisk
preg.

Langs omradets sydlige afgransning udlegges-et 5 m offentligt stiare-

al. Denne sti tenkes at indgd i et fremtidigt stisystem i forbindelse med
byudvikling af omradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 1993 Lokalplanomradet er beliggende i enkeltomrade BE.01.03.00 i Tilleg
nr. 11 til Kommuneplan 1993, hvor rammebestemmelserne er folgende:

ENKELTOMRADE BE.01.03.00

Blandet bolig-og erhvervsomride

Omridets anvendelse Boligformél og narmere angivne erhverv,
som kan indpasses i omrédet.

Bebyggelse Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom mé ikke overstige 25 for boligbebyg-
gelse og 40 for bebyggelse til andet formal.

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end
1Y2 etage. Dog kan mindre dele af en samlet
bebyggelse tillades opfert i 2 etager.

Andre forhold Der skal sikres stiforbindelse fra Kristi-
ansvej til fremtidig byudviklingsarealer ost
for omrddet. Den del af omradet, der ligger i
landzone skal inddrages i byzone (skraveret
omrade).



Regionplan 1997

Landbrugsloven

Planloven

Vejforhold

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med Kommuneplan 1993.

I Regionplan 1997 er arealet udlagt til muligt byveekstomrade.
Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med regionplanens be-
stemmelser.

Lokalplanomradet er palagt landbrugspligt.

Inddragelse af arealerne til boligbebyggelse “kreever tilladelse efter
landbrugsloven. Tilladelsen skal meddeles af Jordbrugskommisionen.

Lokalplanomrddet er byzone, men var indtil Byradets offentlige
bekendtgerelse af den endeligt vedtagne plan delvis landzone.

Omradet har adgang fra Kristiansvej, som pa stykket beliggende ud for
“LUNDEN?” er privat fzllesvej 1 6,5 m'’s bredde.

Dette stykke vej udlegges i samme bredde som den gvrige del af
Kristiansvej og anlegges en made, som svarer til den gvrige del af ve-
jen. Dog skal der i den gstlige side etableres et fortov belagt med fliser.

Nar vejen er udbygget, bliver den optaget som offentlig ve;.

I forbindelse med en evt. senere inddragelse af landzoneareal i omradet
til byudviklingsformél skal disse arealer have vejadgang fra Lasbyvej ad
en ny adgangsvej, der skal etableres umiddelbart nord for “Forsegsgér-
den Godthébs jorder.

Fremtidig adgangsvej
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Teknisk forsyning

Omradet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan. Omrédet
bliver ved naste revision omfattet af planen. Spildevand ledes til rense-
anlagget ved Vroldvej i Skanderborg.

Regnvand fores til offentlig regnvandsledning.

Vandforsyning sker fra Skanderborg kommunale vandforsyning.

-a

Elforsyningen sker fra @stjysk Elforsyning.
Renovation foretages af Reno Syd I/S.
Omradet skal forsynes med fjernvarme.

Der kan etableres fzllesantenne.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma der ifplge planlegningslovens § 18 ikke retligt eller faktisk etab-
leres forhold i strid med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensation fra bestemmelser i lokalplanen
under forudsetning af, at dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foreta-
ges ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i afsnit 2 en bestemmelse om, at en del af om-
radet overfores til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt andet
af lov om frigerelsesafgift (Skatteministeriets bekendtgerelse nr. 549 af
9.7.1991 om frigerelsesafgift m.m. af fast ejendom).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen i henhold til Planleegnings-
lovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af private byggeservi-
tutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen i henhold til Planlegningslovens § 18. Andre pri-
vate servitutter kan eksproprieres, nér det vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af planen, jvf. ovenfor.



Lokalplan nr. 086

for bolighebyggelsen “LUNDEN” ved Kristiansvej

I henhold til lov om planlegning (jf. lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 med efterfolgende
@ndringer) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 neevnte omrade:

-

at muliggere, at omradet kan anvendes til tat-lav boligbebyggelse,

at sikre, at der udl®gges arealer med hensigtsmessig placering til

at fastlegge bestemmelser om tagform, tagmaterialer, hegn og be-
plantningsbelter for derved at give omradet et harmonisk preg,

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kortbilag nr. 2 og

Lokalplanomradet er delvist beliggende i landzone. Med byradets
offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes landzo-

Omréadet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelse ma kun besté af

Inden for omradet kan der tillades opfert nedvendige bygningsanleg i

1. Lokalplanens formal
1.01 Lokalplanens formal er,
veje, stier og fzlles friarealer,
herunder i forhold til omgivelserne, og
at overfore en del af omradet fra landzone til byzone.
2. Lokalplanens omride og zonestatus
2.01
omfatter del af matr. nr. 10 a, Hestehaven, Skanderborg jorder.
2.02
nearealet til byzone.
3. Omridets anvendelse
3.01
taet-lav boligbebyggelse med tilherende felleshus.
3.02
forbindelse med fzlles forsyningsanleg m.m.
4. Udstykninger
4.01 Omrédet udstykkes som én storparcel.
4.02

Storparcellen kan udstykkes i enkeltejendomme. Grunde kan da tillades
udstykket med en mindre sterrelse end 700 m”.



Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

5.10

Kristiansvej udlegges i en bredde af ca. 10 m og afsluttes med en
vendeplads med en bredde pa 14 m, som vist pa kortbilag 1.

Kristiansvej anlegges med en kerebanebredde“pa ca. 6,5 m. og med
fortov i begge sider.

Fortovene anlegges i princippet som de eksisterende fortove pa den
gvrige del af Kristiansvej. Dog anlegges flisebelagt fortov i vejens gst-
lige side.

Der etableres ny belysning i princippet som pa den gvrige del af
Kristiansvej.

Boligveje udlegges i princippet med et vejforleb som vist pa kortbilag
3 og 1 en varierende bredde fra 4,5-6 m med tilstreekkelig vendemulig-
hed for personbiler, renovationsvogne o.lign.

Der udlegges det pa kortbilag 1 viste 5 m brede offentlige stiareal.

Der udlegges stiareal i en bredde af 4 m fra punkterne A og B til for-
bindelse med boligvejene.

Parkering:

Der skal udlegges areal svarende til 1%2 p-plads pr. bolig. En del af
pladserne kan etableres som fzlles parkering.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler og
sterre varevogne (over 3500 kg) eller henstilles sterre bade og cam-

pingvogne.

Byggelinier:

Der palegges folgende byggelinier som vist pa kortbilag 1:
-langs Kristiansvej og del af nordskel 2,5 m,
-mod det abne land 4 m,
-mod syd 2,5 m.

Overkersler:

Overkersler skal placeres mindst 0,5 m fra kabelskabe, lysmaster og
lignende.

Varmeforsyning

6.01

Bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen.



Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for storparcellen ma ikke overstige 25.
Inden for omradet ma opfores 28 boliger.

Herudover kan der til hver bolig opferes en udestue pa indtil 10 m2.
Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage.

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 20-30°, og
tagene skal udformes som symmetrisk sadeltag.

Tage over udestuer og andre mindre bygningsdele kan tillades opfert
med anden taghaldning end den under afsnit 7.04 anferte.

Taghaldningen pa de mindre bygningsdele skal dog vare ensartede

I forbindelse med boligbebyggelsen kan der opferes et flleshus.
Feelleshuset kan opferes i op til 2 etager.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 20°-30° ved 1
og 2 etages bebyggelse og mellem 40°-50°ved 1Yz etage.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunens sken virker skeemmende.

Tage skal dekkes med ensartet tagmateriale.

Til de i punkt 7.05 nzvnte mindre bygninger og bygningsdele kan dog
anvendes andet, men ligeledes ensartet, tagmaterialer.

Taget pa felleshuset kan deekkes med seerskilt tagmateriale.
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Antenner, herunder parabolantenner, ma ikke placeres s de er synlige

Der udlegges areal til et 3 m beplantningsbaelte mod det abne land som

Hegn mod naboskel ma kun etableres som levende hegn.

7.01
7.02
7.03
7.04
7.05
inden for den samlede bebyggelse.
7.06
Bebyggelsens ydre fremtraeden
8.01
8.02
8.03
8.04
fra offentligt areal.
Ubebyggede arealer
9.01
vist pa kortbilag 1.
9.02
9.03

Terrenregulering pa de enkelte parceller pa mere end +/+ 0,5 m i
forhold til det eksisterende terraen eller naermere skel end 1 m ma kun
foretages med kommunens tilladelse.



10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebygggelse -
10.01 Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i brug, for der er
etableret de i afsnit 5.02, 5.03, 5.04 og 5.05 nzvnte anlaeg.
10.02  Samtlige boliger og felleshus i omradet skal tilsluttes Skanderborg
Fjernvarme A.m.b.a. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for denne til-
slutning har fundet sted. .
10.03 Ny bebyggelse inden for omradet ma ligeledes ikke tages i brug fer det
i afsnit 9.01 nzvnte beplantningsbzlte er etableret.
11. Tilladelse fra andre myndigheder
11.01 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages &ndringer af
eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladelse/dispensation
hertil fra
-Landbrugsministeriet angédende ophavelse af landbrugspligten pa are-
aler, der er omfattet af lokalplanen.
12. Vedtagelsespiategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Skanderborg byg#d den 27.5.1998.

%/M/Z

eksander Aagaard

AAnnalise Hansen

Borgmester / Ordferende direktor

Lokalplan nr. 086 for del af matr. nr. 10 a, Hestehaven, Skanderborg
jorder er vedtaget endeligt af Skanderborg byrad den 23.9.1998.

it

Aleksander Aagaard Annalise Hansen

Borgmester Ordferende direkter
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